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Пояснительная записка 

1. Общие данные 

1.1. Проект «Малоэтажный многоквартирный жилой дом по адресу г. Кострома  

ул.Ивановская, д.6», выполнен на основании: 

- Градостроительного плана земельного участка № РФ-44-2-01-0-00-2025-0195-0 от 

03.04.2025г. 

- Инженерно-геологических изысканий  ООО "Перспектива" 

- Инженерно-геодезических изысканий  ООО " Перспектива ". 

1.2. Технические решения, принятые в рабочих чертежах, выполнены в соответствии 

со   строительными, противопожарными, санитарными и экологическими нормами и 

правилами, действующими на территории Российской Федерации, и обеспечивают 

безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении 

предусмотренных рабочими чертежами мероприятий.  

 

2. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства. 

 
Место расположения проектируемого дома центральной исторической части г. Ко-

стромы в квартале, ограниченном улицами Горная, Ивановская, Крестьянская и Дзер-

жинского (Нижняя Дебря). 

Рельеф площадки, в целом, ровный, практически полностью спланированный, с 

общим уклоном в юго-западном направлении. Абсолютные отметки на площадке ме-

няются от 102,3 до 101,0 м. Перепад высот составляет 1,3 м. 

Площадка представляет собой территорию домовладения №6 внутри кварталь-

ной застройки с существующим 2-этажным ветхим жилым домом, подлежащим сносу, и 

с густой древесной растительностью, подлежащей вырубке 

 В границах земельного участка с к.н. 44:27:040702:309 расположен объект капи-

тального строительства. 

- Многоквартирный дом, этажность-2 этажа, площадь-498.4 кв.м. с к.н. 

44:276040702:66 
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3.Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в 

пределах границ земельного участка. 

 

Земельный участок полностью расположен в: 

• В зоне археологического культурного слоя «Участок культурного слоя посадов вдоль 

бывших Русиной и Никольской улиц, XV–XVIII вв 

• В границах территории исторического поселения федерального значения город Ко-

строма Костромской  

• В границах территории историко-архитектурная заповедная территория города Ко-

стромы. 

• В границах зон приаэродромной территория аэродрома Кострома (Сокеркино); 

 
Земельный участок частично расположен в: 

-    Охранной зоне водопровода площадью «159»кв.м., «223»кв.м, «53»кв.м. 

-    Охранной зоне канализации площадью «183»кв.м, «231»кв.м 

-    Охранной зоне газопровода площадью «30»кв.м 

-    Охранной зоне электрокабеля площадью «261»кв.м 

В зоне с особыми использования территории Р-н ВЛ 0.4кВ ТП191 1400м (ВЛ-0,4кВ от 

ТП191 на ул. Ивановская) , расположения на территории Костромской области, Ко-

стромского района, г. Кострома, реестровый номер границы: 44:27-6.2449 .Площадь по-

крываемая зонами с особыми условиями использования составляет «190» кв.м 

 

4. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка — в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации 

       –не требуется 

   Проектируемый объект не попадает в санитарно-защитные зоны соседних объек-

тов капитального строительства, а также не относится к объектам, которые являют-

ся источниками воздействия на среду обитания и здоровья человека, следователь-

но, для данного объекта не требуется разработка санитарно - защитной зоны.    
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5. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительным и техническим регламентом либо документами об исполь-

зовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется 

действие градостроительного регламента или в отношении его не устанавлива-

ется градостроительный регламент. 

В соответствии с №РФ-44-2-01-0-00-2025-0195-0 документация по планировке тер-

ритории не утверждена. Действия градостроительного регламента не распространяются. 

Категория земель - земли населенных пунктов. 

 

 

Заключение инспекции по охране объектов культурного наследия Костромской 

области об использовании земельного участка в границах территории памятников и 

ансамблей, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 31 мар-

та 2025 года №70-25 

 
6. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленно-

го для размещения объекта капитального строительства. 

 

№ 

п/п 

 

Наименование 

 

Количество 

Благоустройства 

в границах участ-

ка по градплану 

Благоустройства за 

границами участка 

по градплану  

1 Площадь участка, м2 1863 48,5 

2 Площадь застройки, м2 546,7 - 

3 Площадь отмостки, м2 65,8 - 

4 
Проезды и парковки c покрытием из тротуарной 

плитки, м2  
419,0 30,1 

5 Тротуары с покрытием из тротуарной плитки, м2  60,2 - 

 Площадки с резиновым покрытием, м2 130,0 - 

 Существующее покрытие (за границами ограждения) 28,0  

7 Площадь озеленения, м2 613,3 18,4 

7.1  в т.ч. газон с посевом трав 143,0 18,4 

7.2 
в т.ч. пожарные проезды с покрытием из газон-

ной решетки  
363,5 - 
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7.3 
в т.ч. парковка с покрытием из газонной ре-

шетки 
106,8 - 

8 Процент застройки, % 29,3 - 

9 Процент озеленения, % 32,9 - 

10 Деревья под снос, шт. 29 - 

7. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строитель-

ства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверх-

ностных и грунтовых вод. 

Тип рельефа – практически полностью техногенный. 

Рельеф площадки, в целом, ровный, практически полностью спланированный, с 

общим уклоном в юго-западном направлении. Абсолютные отметки на площадке ме-

няются от 102,3 до 101,0 м. Перепад высот составляет 1,3 м. 

Инженерно-геологический разрез площадки выглядит достаточно однород-

ным. Литологические слои залегают с небольшими (менее 0,1) уклонами, относи-

тельно неплохо выдержаны по мощности и не выклиниваются по разрезам. 

Инженерная подготовка объединяет следующие основные мероприятия: сплош-

ную вертикальную планировку на участках размещения новых сооружений и отвод по-

верхностных вод по лотку проездов. 

 Инженерной подготовкой территории предусматривается приспособление суще-

ствующего рельефа для решения архитектурно-планировочной задачи по посадке зда-

ний и обеспечения сопряжения проектируемого рельефа с прилегающей территорией. 

Для отведения ливневых вод предусмотрена закрытая система ливневой канали-

зации со сбросом и удалением поверхностных стоков со всей территории, прилегающей 

к объекту строительства в проектируемую ливневой канализации.  ТУ Костромагорводо-

канал №02.11/7545 от 29.10.25г . 

 Проектируемый рельеф участка спланирован с максимальным сохранением су-

ществующих отметок с уклонами в юго-западном направлении в отметках от102.1 до 

101.19 

 

8. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

Территория жилого дома спроектирована в юго-западную сторону с перепадом в 

отметках 0,81 м.   
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Вертикальная планировка территории выполнена методом красных горизонталей 

сечением рельефа через 0,1м в увязке с существующей застройкой и обеспечивает 

необходимый отвод поверхностных вод. Для отвода поверхностных стоков непосред-

ственно от здания предусмотрена отмостка шириной 1.0м с уклонами от здания. Пре-

образование существующего рельефа выполнено с учетом наименьших объемов зем-

ляных работ, наиболее рациональной посадки здания в высотном отношении, в увязке 

отвода атмосферных осадков по открытым лоткам вдоль бортовых камней проездов.    

 

9. Описание решений по благоустройству территории. 

   Территория земельного участка с кадастровым номером 44:27:040702:309 площадью 

1863 м2, и участка под дополнительного благоустройство 48,5 м2 

    Въезд на территорию проектируемого жилого дома осуществляется с двух стороны с 

северо стороны с ул. Ивановской и с юго-западной стороны с ул.Горной. При проекти-

ровании жилого дома предусматриваются парковки на дворовой территории. Проекти-

руемые проезды имеют покрытие из тротуарной плитки шириной 3,5 м. Проектируемые 

тротуары приняты шириной 2,0 м с покрытием из тротуарной плитки. Для безопасного 

доступа к объекту организованы пандусы для съезда с уровня тротуара на уровень 

проезжей части. 

Конструкции покрытий проездов, тротуаров, площадок представлены на листе ПЗУ-3 и 

ПЗУ-а 

В соответствии с таблицей №28 Местных нормативов градостроительного проекти-

рования города Костромы, утвержденных постановлением №1751 от 3 октября 2024 го-

да, формула расчета количества машино-мест для временного хранения автотранспор-

та (гостевых парковок) 

N = k1 x Sобщ. x Yавт./1000 

Где k1 = 0,033 (для стандартного жилья) - коэффициент, учитывающий тип жилья по 

уровню комфортности; 

Sобщ. =797,7 м2– площадь квартир (без учета лоджий); 

Yавт. – 365 уровень автомобилизации на 2026 год (автомобилей на 1000 населе-

ния). 

N = 0,033 x 797,7 x 365/1000  10м/м 

По проекту 10 машино-мест 

с северо-восточной стороны земельного участка 2 машино-мест, в том числе 1 спе-

циализированное машино-место для транспортных средств инвалидов передвигающих-
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ся на креслах-колясках, с юго-восточной стороны участка 7 машино-мест и западной 

стороны участка 1 машино-мест 

На территории земельного участка с восточной стороны от проектируемого дома 

предусмотрено размещение площадок общего пользования: площадки для занятий физ-

культурой, площадка для игр детей. Северо-восточной стороны предусмотрены площад-

ки  для отдыха взрослого населения, а также для сушки белья.  

Размеры площадок общего пользования приняты в соответствии таблицей №16 

Местных нормативов градостроительного проектирования города Костромы, утвержден-

ных постановлением №1751 от 3 октября 2024 года. Расчет количества жителей произ-

водить из расчета 30,9 кв. м. площади жилого дома и квартиры в расчете на одного че-

ловека.: 

797,7м2/30.9 м2=26чел 

Всего - 26 чел. 

1.1 Площадь площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного воз-

раста, по нормам принято  0,7м2/чел.  

26 чел. * 0.7 м2/чел. = 18.9 м2  

Площадь по проекту = 30 м2 

1.2. Площадь площадки для отдыха взрослого населения, по нормам принято 0.1 

м2/чел.  

26 чел. * 0.1 м2/чел. = 2.6 м2 

Площадь по проекту = 15 м2 

1.3. Площадь площадки для хозяйственных целей, по нормам принято 0.3 м2/чел. 

26 чел. * 0.3 м2/чел. = 7.8 м2 

Площадь по проекту 10 м2  

  1.4. Площадь площадки для занятий физкультурой, по нормам принято 2,0 м2/чел.  

26 чел. * 2,0 м2/чел. = 52 м2 

Площадь по проекту = 100 м2 

1.5. Площадь озеленения, по нормам принято 4,0 м2/чел.  

26чел. * 4,0 м2/чел. = 104м2 

Площадь по проекту = 142,9 м2 

Сбор твердых бытовых отходов осуществляется на территории участка северо-

западной стороны. 

Проектом предусмотрено 2 мусорных контейнера по 0,75м3 на контейнерной пло-

щадке для раздельного накопления отходов (в соответствии с п. 4 СанПиН 2.1.3684-21).  
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Т.к. в соответствии с пунктом СанПиН 2.1.3684-21 на территории городских и сель-

ских поселений должны быть обустроены контейнерные площадки для накопления 

твердых коммунальных отходов и (ИЛИ) специальные площадки для накопления крупно-

габаритных отходов, контейнерная площадка для крупногабаритного мусора не проекти-

руется. 

Сбор и временное накопление крупногабаритных отходов возможен на суще-

ствующей контейнерной площадке, расположенной на  ул.Нижняя Дебря, 26.1 

Функциональное наружное освещение территории обеспечено за счет проектируе-

мых светильников на опорах и фасадах здания. 

 

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

Заезд на территорию малоэтажного многоквартирного жилого дома предусмотрен с се-

верной стороны — с ул. Ивановской, а также с юго-западной стороны — с ул. Горной. 

      Во круг проектируемого здания предусмотрен пожарный проезд шириной 3,5 м, 

обеспечивающий возможность подъезда пожарной техники. С северной и западной 

стороны проезд запроектирован с покрытием из газонной решетки, с остальных сторон 

предусмотрено покрытие из тротуарной плитки, рассчитанное на проезд пожарной тех-

ники.  Согласно п. 11.15 СП 42.13330.2016 радиусы закругления бортового камня про-

ездов приняты 6 м.  

 






















